METODOLOGIA

Para la valoracién de este proyecto se hace
uso de una herramienta desarrollada por
el observatorio en la que se mide objetiva-
mente la calidad integral de la vivienda a
partir de tres &mbitos, cada uno con un
peso del 33,3% dentro de la evaluacion:

- INTERMEDIA
- UNIDAD

Los dmbitos mencionados se subdividen en
ejes estratégicos que se refieren a los temas
especificos y objetivos claves de interés.

Los ejes estratégicos a su vez se subdividen
en indicadores, los cuales agrupan las
preguntas formuladas dentro de la eva-
luacion.

¢ QUE SE MIDE Y POR QUE?
EJES ESTRATEGICOS

© Aspecto positivo
@ Aspecto por mejorar

Distancia minima 500m
Distancia minima 2000m

RELACION PUBLICO,
COLECTIVO, PRIVADO

El proyecto debe contemplar bordes activos
hacia la ciudad, y diversidad en la oferta para los
distintos grupos poblacionales.

[ ] Perimetro Total de bordes
urbanos hacia la calle

B Perimetro de actividad

HABITABILIDAD

Los espacios comunales deben generar bienestar,
y cumplir con aspectos técnicos basicos y de
confort; zonas libres de calidad y espacios de
encuentro para la comunidad.

SOSTENIBILIDAD

Los espacios de la comunidad deben ser flexibles
y productivos; e incorporar espacios polivalentes
que garanticen la sostenibilidad social, econémica
y ambiental en el tiempo.

HABITABILIDAD

Es importante que los espacios al interior de
la vivienda cumplan con requerimientos y
condiciones éptimas que garanticen espacios
habitables, salubres y confortables.

lurmninacion \I Espacio iluminado

natural /I\i Espacio no iluminado

Sistemas de .\ '/-— Espacio ventilado
iileteten /‘ N Espacio no ventilado

SOSTENIBILIDAD

Los sistemas de eficiencia energética y las es-
trategias de ahorro de recursos que puede llegar
a emplear la unidad de vivienda y mejorar las con-
diciones de vida.

TECNICA

La unidad debe incorporar principios de

flexibilidad que respondan a las variaciones del
nucleo familiar en el tiempo, relacionados al
almacenamiento, integracidon de espacios, etc.

Las condiciones de los acabados pueden
variar durante el desarrollo del proyecto*
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El presente informe resumido fue realizado por el Observatorio de Vivienda de la Universidad de los Andes. Este
documento representa uno de los productos entregables segun el contrato UA. No. 0020-17, que hace referencia
a la prestacion de servicios de consultoria entre Prodesa y CIA S.A. y la Universidad de los Andes.

REPORTE DE EVALUACION

® OBSERVATORIO
| ’ DE VIVIENDA
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SURAMER

PROMOTOR: COMPENSAR
ARQUITECTO: SEBASTIAN SERNA

Los puntajes presentados se realizaron con la
Enero 2020 Febrero 2020 informacién planimetrica y respuestas del
Evaluacion Aprobacién ANEXO 1 proporcionadas por cada empresa.

© El proyecto cuenta con los
servicios y equipamientos
requeridos en el area urbana.

© El proyecto no presenta riesgos
tales como: agua, aire y auditivo.

INTERMEDIA ...

3%

La escala intermedia se relaciona con todas las
estrategias que desde el proyecto se generan para
construir una comunidad sana, diversa, que puede
reconocerse y potenciarse.

71% e
6 0 % HABITABILIDAD
5 5 % SOSTENIBILIDAD

UNIDAD
0%

La unidad debe responder a la diversidad de
usuarios, los cambios de la composicidn familiar,
cambios en el estilo de vida, etc. Por tanto, se
requiere de una vivienda flexible y adaptable.

6 6 % HABITABILIDAD
1 00% SOSTENIBILIDAD

7 2 % TECNICA

URBANO ACTIVO

Cl. 28A sur # 5-20
Bogotd D.C/ 20 de Julio

27

Viviendas

609m?2

Area Util

443 viv/ha util

Densidad residencial

.- ~

VIVIENDA
EVALUADA

TIPO 206 37m?2 E

Area util

Area total

AREA DEL
PROYECTO

s00m 1000m 2000m

___ 4e- EEEIE

© El proyecto posee un borde urbano activo y mixto, con
conexiones dentro y fuera del &rea de vivienda.

64%

El porcentaje de actividad del borde es del 89%. AREA PEATONAL

© Las dreas comunales cubiertasy
descubiertas promueven el
desarrollo de una comunidad activa.

© Larelacion area verde, vivienda pro-
ductiva y la ausencia de parqueade-

AREA PRODUCTIVA

Caminos, canchas,
plazoletas, etc.

‘9%

ZONAS VERDES
Prado, jardines, etc.

© Existen 115m2 destinados

a locales comerciales que 33 7m2 401 5 @

aportan ganancias al Area comunal ) . m 4

proyecto y 68m2 de vivienda y servicios Area libre @
complementarios

ros (solo rampa acceso a sétano) pro- productiva. PARQUEADEROS
mueven las actividades comunales en
primer piso.
© La adecuacion técnica permite el
buen desempeno de las actividades
colectivas pero se hace necesario
tener un centro de acopio de USOS DEL
basuras. PROYECTO (PRIMER PISO)
Comunales privados
Servicios complentarios
Comunales productivos + comercio + Vivienda productiva
B Vivienda
NIVEL DE DIVERSIDAD
DE VIVIENDA
‘Bajo 'Medio Alto
1 1 ‘ Tipos de vivienda que
contempla el proyecto
1 2 3 4 5 +
Espacios no
especializados
Espacios
especializados
Espacios
complementarios
DIMENSIONES > A7 1til
! rea uti
MINIMAS
ILUMINACION Y U \ W) [ )
VENTILACION 2 7 W,
FLEXIBILIDAD
Posibilidad de anadir o suprimir
Contempla acabados en ambitos especializados, no especializados y complementarios muros para modificar el disefio

ACABADOS - I IS

Obra blanca Obra gris

Obra negra Muy flexible Flexible No flexible

Universidad de

los Andes

Universidad de los Andes | Vigilada Mineducacion
Reconocimiento como Universidad: Decreto 1297 del 30 de mayo de 1964 .

Reconocimiento personeria juridica: Resolucion 28 del 23 de febrero de 1949 Minjusticia



